ДОГОВОР О ФОРМИРОВАНИИ ФОНДА КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА И ОБ ОРГАНИЗАЦИИ ПРОВЕДЕНИЯ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА №______
г. Якутск                                                                                                       «__» _________ 20__ г.
Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Республики Саха (Якутия), именуемое в дальнейшем «Региональный оператор», в лице генерального директора Кузьминой Любовь Иннокентьевны, действующей на основании Устава с одной стороны, и Собственники помещений многоквартирного дома № ____________ находящегося по адресу___________________________________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)
в лице уполномоченного лица _______________________________________________________ 

                                (ФИО уполномоченного лица)

действующего на основании Протокола общего собрания собственников многоквартирного дома №___ от «___»______________20____г. именуемый в дальнейшем «Собственники помещений», с другой стороны, далее совместно именуемые как «Стороны», на основании п.1 ст.181 Жилищного кодекса Российской Федерации заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. «Собственники помещений» в многоквартирном доме (расположенном по адресу: ________________________________) ежемесячно в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, в полном объёме обязуются вносить на счёт «Регионального оператора» взносы на капитальный ремонт, а «Региональный оператор» обязуется обеспечить проведение капитального ремонта общего имущества в этом многоквартирном доме в сроки, определённые региональной программой капитального ремонта, финансирование такого капитального ремонта и в случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации, перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счёт или выплатить собственникам помещений в многоквартирном доме денежные средства, соответствующие долям таких собственников в фонде капитального ремонта.
1.2. В соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны договорились о том, что настоящий договор действует с «___» ____________20___г.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Обязанности «Регионального оператора»

2.1.1. «Региональный оператор» обеспечивает проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, «Собственники помещений» в котором формируют фонд капитального ремонта на счете «Регионального оператора», в объеме и в сроки, которые предусмотрены региональной программой капитального ремонта, и финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в пределах фонда капитального ремонта, сформированного собственниками многоквартирного дома, с привлечением при необходимости  средств. полученных из иных источников, в том числе из бюджета субъекта Российской Федерации и (или) местного бюджета. 

2.2.   В случае недостаточности средств фонда капитального ремонта, сформированного собственниками помещений многоквартирного дома, Региональный оператор может за счет взносов, полученных от «Собственников помещений» в других многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счёте, счетах «Регионального оператора», предоставить собственникам помещений такого дома займ в размере не достающих средств. 
2.3. «Региональный оператор» имеет право на возмещение средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов на капитальный ремонт «Собственников помещений» в этом многоквартирном доме.

2.3.1.  «Региональный оператор» в целях обеспечения выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме обязан:

- в сроки, предусмотренные частью 3 статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации, подготовить и направить «Собственникам помещений» в многоквартирном доме предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и другие предложения, связанные с проведением такого капитального ремонта;

- обеспечить подготовку задания на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту и при необходимости подготовку проектной документации на проведение капитального ремонта, утвердить проектную документацию, нести ответственность за ее качество и соответствие требованиям технических регламентов, стандартов и других нормативных документов;

- привлечь для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту подрядные организации, заключить с ними от своего имени соответствующие договоры;

- контролировать качество и сроки оказания услуг и (или) выполнения работ подрядными организациями и соответствие таких услуг и (или) работ требованиям проектной документации;

- осуществлять приемку выполненных работ;

- нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, в части формирования фонда капитального ремонта и организации проведения капитального ремонта «Региональным оператором».

2.3.2. Для выполнения работ, требующих наличия выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, «Региональный оператор» обязан привлечь к выполнению таких работ индивидуального предпринимателя или юридическое лицо, имеющих соответствующее свидетельство о допуске к таким работам.
2.3.3. В случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции «Региональный оператор» обязан направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации на основании решения «Собственников помещений» в этом многоквартирном доме о его сносе или реконструкции в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. В случае изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, субъекту Российской Федерации или муниципальному образованию, «Региональный оператор» в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, обязан выплатить «Собственникам помещений» в этом многоквартирном доме средства фонда капитального ремонта пропорционально размерам уплаченных ими взносов на капитальный ремонт и размерам указанных взносов, уплаченных предшествующими собственниками соответствующих помещений в этом многоквартирном доме. При этом собственники помещений в многоквартирном доме сохраняют право на получение выкупной цены за изымаемое жилое помещение.

2.4.  «Собственники помещений» в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в размере, установленном в соответствии с ч. 8.1 ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, или, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в большем размере, на основании платежных документов, представленных «Региональным оператором», в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
            2.5. Собственники помещений обязаны предоставить описание и состав общего имущества в многоквартирном доме Региональному оператору в соответствии с приложением 1 к настоящему договору.
            2.6. «Собственники помещений» в многоквартирном доме вправе в любое время на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме изменить способ формирования фонда капитального ремонта, в соответствии с порядком и условиями, установленными Жилищным кодексом Российской Федерации.
2.6.1. В случае, если имеется подлежащая погашению за счет фонда капитального ремонта задолженность по оплате оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, изменение способа формирования фонда капитального ремонта в отношении этого многоквартирного дома допускается при условии полного погашения такой задолженности.
3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
3.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретно периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, извержение вулкана, сели, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

3.3. О наступлении форс-мажорных обстоятельств, стороны уведомляют друг друга в 10-дневный срок с момента их возникновения. Факт наступления форс-мажорных обстоятельств должен быть документально удостоверен уполномоченными на то органами власти. 
3.4. «Региональный оператор» перед «Собственниками помещений» в многоквартирном доме, формирующими фонд капитального ремонта на счете «Регионального оператора», несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта подрядными организациями, привлеченными «Региональным оператором».
3.5. Убытки, причиненные «Собственникам помещений» в многоквартирных домах в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения «Региональным оператором» своих обязательств, вытекающих из настоящего договора в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, подлежат возмещению в соответствии с гражданским законодательством.
3.6. В случае просрочки платежа установленного п. 2.4 настоящего Договора Собственники помещений обязаны выплатить Региональному оператору неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки. 
4. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, ДОПОЛНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
4.1.
Досрочное расторжение договора может иметь место по соглашению сторон, либо по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
4.2.
Все изменения и дополнения к настоящему договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны уполномоченными представителями сторон и заверены печатью.
5. ИНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Настоящий договор заключен на неопределённый срок.
5.2. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
5.3. Все споры и разногласия, возникающие при реализации настоящего договора, разрешаются между сторонами путем переговоров. Если стороны не приходят к соглашению, то спорные вопросы решаются в установленном законодательством порядке.
5.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
5.5. Приложение № 1 «Состав и описание общего имущества многоквартирного дома» является неотъемлемой частью настоящего Договора.
5.6. Приложение № 2 «Реестр собственников помещений в многоквартирном доме» является неотъемлемой частью настоящего Договора.
6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Региональный оператор:
	Фонд капитального ремонта многоквартирных домов в Республике Саха (Якутия)

Тел.: 8(4112) 42-12-68

Юридически адрес:

677000, г. Якутск,

ул. Кирова 13

ИНН: 1435972500 КПП: 

ОГРН: 1131400001545

 Генеральный директор:

________________________ /Л.И. Кузьмина/ 

	Собственник - уполномоченное лицо от лица собственника
	Паспортные данные:
______________________________________________
Адрес:

_______________________

                    (подпись)

	Собственник юридическое лицо 
Наименование
	Сведения о юридическом лице:
______________________________________________
Представитель юридического лица:




